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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufthren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprlifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezliglich der verschiedenen Schutzgi-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehérden und Tré&-
gern sonstiger éffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Gemeinde festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Méglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die
potentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdgliche Planungsalternati-
ven zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstéandlich zusammenzufas-
sen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

2. Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Der Markt Geiselwind beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses"
die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO am
stidéstlichen Ortsrand als Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes.

Geiselwind plant damit eine geordnete Entwicklung dieses im nérdlichen Anschlusses schon teil-
weise bebauten Bereiches. Die neu darzustellende Bauflache liegt am sidéstlichen Ortsrand des
Ortsteiles Grafenneuses im direkten Anschluss an die bestehende Ortsbebauung.

Bebaubare Gewerbeflache ist im Ortsteil Grafenneuses des Marktes Geiselwind nicht mehr ver-
fagbar. Der Bedarf hiernach wird seit Iangerem durch das bestehende Unternehmen an die Markt-
gemeinde herangetragen. Durch die bedarfsgerechte Ausweisung der neuen Gewerbeflachener-
weiterung findet eine organische Entwicklung des Ortsteiles statt. Die Grée der Darstellung der
Anderungsflache betragt ca. 2,75 ha.

Durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,GE Gréafenneuses” als Erweiterung, die im Parallelverfahren zu der 20. Flachennutzungsplanan-
derung durchgefuhrt wird, planungsrechtlich vorbereitet.
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2.2 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltprtfung erfolgt durch den Markt Geiselwind auf der Grundlage der Regionalplanung,
des Vorentwurfes der Flachennutzungsplandnderung, des vorliegenden Vorentwurfes der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses” und der 6rtlich vorhandenen Nutzungssituation.
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Abbildung 1: Tatsachliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auk-
tor Ingenieur GmbH am 16.10.2023)
Legende: gelb: Landwirtschaft/Ackerland (im Geltungsbereich)
hellgriin: Landwirtschaft/Grinland
dunkelgrin: Gehdlz
rot schraffierte Flache: Biotopkartierung Bayern

grau: Industrie- und Gewerbeflache (im Geltungsbereich)

rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung, Flache besonderer funktionaler Pragung
weil3: Unkultivierte Flache, Weg

blau: FlieBgewasser
hellblau: Stehendes Gewésser
schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich 1. Anderung des BbP ,GE Grafenneuses®

Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE
Gréafenneuses® auf Natur und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihre Beruicksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen bertcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
berticksichtigt werden bzw. MaBnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintréachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréger 6ffentlicher
Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und geméan Abwagungsergebnis in
die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen zusammengefihrt, als
auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgiter tber den BayernAtlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden berucksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im naheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete sowie die Abfrage der
oben genannten Themenkarten aufgezeigt und ihre Lage in Bezug auf die Gewerbegebietserweite-
rung dargestellt.
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Abb. 2: Ubersicht iiber Schutzgebiete u. Abfrage der 0.g. Themenkarten (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
2022: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 16.10.2023)

grine x Flache: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet LSG-00569.01

lila + Flache: Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze SD/KS 14

rot schraffiert: amtliche Biotopkartierung

hellgrtin / gelb schraffiert: Naturpark Steigerwald

grin gepunktet: Landschaftsschutzgebiet innerhalb des Naturparks Steigerwald

rote Linie: Wanderweg

grine Linie: Radwanderweg

orange Linie: ortlicher Wanderweg

dicke rote Strichlinie: Trassenfestlegung Verkehr

schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich 1. Anderung des BbP ,GE Grafenneuses*

Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Steigerwald. Die Gewerbegebietserweiterung liegt auBerhalb
des Landschaftsschutzgebietes.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich nicht um ein iberschwemmungsgefahrdetes Gebiet.

Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereiches oder der ndheren Umgebung nicht be-
kannt.
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Umgebung des Geltungsbereiches:

Der Planungsbereich der GE Erweiterung wird wie alle Ortslagen von Geiselwind vom Landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet innerhalb von Naturschutzflachen (LSG innerhalb des Naturparks Steiger-
wald) umgeben.

Direkt Nérdlich und &stlichen der Wohnbauflachen von Grafenneuses liegt das Landschaftsschutz-
gebiet LSG-00569.01. Stdwestlich und sudlich der Gewerbeflachenerweiterung dehnt sich dieses
Landschaftsschutzgebiet ebenso aus.

Die nachstgelegenen kartierten Biotope mit der Nummer 6228-1074-001 (Streuobstbestand) und
Nummer 6228-1075-010 (Magerrasen) befinden sich jeweils in ca. 400 m Entfernung nordwestlich
bzw. nordéstlich von der Gewerbeflachenerweiterung, inmitten von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Granland.

Etwa 600 m nérdlich der gewerblichen Anderungsflache liegt ein Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschét-
ze (SD/KS 14).

Der Radweg Kitzinger Land - 10 Steigerwald-Tour verlauft ndrdlich der Anderungsflache der Ge-
werbegebietserweiterung in ca. 100 m Entfernung.

Weiterhin wurde folgende Themenkarte abgefragt:
- L&rm an HauptverkehrsstraB3en

Durch die nahegelegene Autobahn A 3 ist mit L&rmbeeintrachtigungen zu rechnen. Diese wurden
durch das schalltechnische Gutachten im Rahmen dieser verbindlichen Bauleitplanung untersucht
und bertcksichtigt.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine weiteren Beruhrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kdnnten.

GemaB Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis Kitzingen), befindet sich der Ande-
rungsbereich im Gebiet der Steigerwaldhochflache.

L2Aufgrund der unglnstigen Boden- und Klimaverhaltnisse ist der Anteil an landwirtschaftlichen
Nutzflachen hier deutlich geringer als im Ubrigen Landkreis. Die Ackerflachen konzentrieren sich
auf die flachen Hange des Reiche/Ebrach/Tales mit seinen Nebentélern und um Wustenfelden und
Birklingen.

Der Naturraum ist zu einem GrofB3teil von zusammenhangenden Waldgebieten bedeckt. Vor allem
im Siden um den Schwanberg dominieren Laubwalder mit Eiche und Buche, die teilweise als Mit-
telwalder genutzt werden. Nach Norden hin nehmen Misch- und Nadelwélder zu. Hecken und
Streuobstgebiete gehdren zu den Mangelbiotopen und sind nur um Geiselwind zahlreicher vor-
handen.”

T Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Kitzingen, Textteil 4.2 Juli 2002
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Die ABSP Naturraumuntereinheit ist 115-B Steigerwaldhochflache. 2
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gen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
16.10.2023)

Legende: gelbe Flachendarstellung - regional bedeutsam
orange Flachendarstellung - Uberregional bedeutsam

Auswertung: Das Plangebiet liegt in keinem Bereich der vom Arten- und Biotopschutzprogramm
erfasst wird bzw. an einen solchen angrenzt.

2 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern; Landkreis Kitzingen, Juli 2002
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Abbildung 4: ABSP-Abfrage: Trockenstandorte (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis KT, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.10.2023)
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Abb|ldung 5: ABSP-Abfrage: Feuchtgebiete (Quelle: Bayerisches StaatsmlnlsterlumfurLandesentW|ckIung und Umwelt-
fragen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.10.2023)
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Auswertung: Fir die Anderungsflache sind keine Besonderheiten als Feuchtlebensraum darge-
stellt. Angrenzend sind weitere Gebiete fir die Wiederherstellung eines feuchtgebietstyp. Arten- u.
Lebensraumspektrums.
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Abbildung 6: ABSP-Abfrage: Gewasser (Quelle: Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen 2002: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kitzingen, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.10.2023)
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Auswertung:

Die stdéstlich liegende Gewerbeflachenerweiterung liegt auBerhalb von gewasserrelevanten Be-
reichen. Sie grenzt aber an eine regionale Verbundachse ,Erhalt naturnaher und vorrangige Rena-
turierung verbauter FlieBgewasserabschnitte an den Hauptbadchen des Landkreises, Sicherung
naturnaher Quellbachabschnitte im Steigerwald® an, die dem weiteren Umfeld des Sandgrabens
zugeordnet ist.

Einen Landschaftsplan gibt es fir den Markt Geiselwind nicht.

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Grafenneuses* iiberplante
stdostliche Erweiterungsflache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Bayern Atlas
ist eine Ackerflachennutzung angegeben.

Die Umweltmerkmale der im Geltungsbereich liegenden Flache, als auch der unmittelbar angren-
zenden Flachen der siiddstlichen Anderungsflache als Gewerbeflidchenerweiterung, sind nicht als
besonders hochwertig oder als einzigartig einzustufen. Es handelt sich um eine monoton bepflanz-
te Ackerflache. Erhebliche Beeintréachtigungen sind dort aus diesem Grund nicht zu erwarten. Das
Landschaftsbild des Ortsteiles Grafenneuses wird nach Eingrinung des Erweiterungsbereiches
nicht beeintrachtigt. Die nérdlich direkt angrenzende Flache wird seit vielen Jahren schon entspre-
chend gewerblich genutzt.

Eine néhere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln, im in der Begriindung zur 1. Bebau-
ungsplananderung ,GE Gréafenneuses® und den dazugehdrigen Anlagen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die stddstliche Erweite-
rungsflachen des bestehenden Gewerbegebietes weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt wird.
Gleichzeitig wirde aber die Nachfrage nach Gewerbebaugrundstiicken nicht gedeckt werden. Die
nérdlichen Flachen sind bereits bebaut. Die bestehende Nutzung soll gesichert und eine Entwick-
lung dieser Strukturen ermdglicht werden. Der ErschlieBungsaufwand ist an der geplanten Stelle
gering, da die ErschlieBung Uber die bestehende Gewerbeflache erfolgt. Die Nutzung der beste-
henden und geplanten Flachen wird von dem seit vielen Jahren dort ortsanséssigen und fir den
Markt Geiselwind sehr wichtigen Unternehmen erfolgen. AuBerdem sind Teile der Erweiterungsfla-
che derzeit als Gewerbegebiet schon im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. An anderer
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Stelle wére eine Ausweisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufwand und einer hdhe-
ren Beeintrachtigung der Landschaft verbunden, da dann von einer zusatzlichen Umsiedlung der
bestehenden als auch der geplanten Gewerbestrukturen auszugehen ist.

3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Flache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Es
bestehen keine Gebaude. Abrissarbeiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung
der benachbarten gewerblichen Gebaude und der versiegelten Flachen wird beibehalten.

Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit der Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstort. Hierbei handelt es sich um Ackerpflanzen, die keinen hohen 6kolo-
gischen Wert haben oder um stark frequentierte Freibereiche im Umfeld der gewerblichen, nordlich
liegenden Strukturen.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden gemani §44
BNatSchG sind in der 1. Bebauungsplanadnderung entsprechende Festsetzungen zu treffen, die
nach Rechtskraft fur jedermann verbindlich sind. Die betroffenen Tierarten sind im Zuge der 1.
Anderung des Bebauungsplanes im speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermittelt sowie
die erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen dargestellt worden. Die festgesetzten
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sollen sowohl auf die Bau- als auch die Betriebsphase
abgestimmt werden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestdrt und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporéar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit beglnstigend Bertcksichtigung finden. Die o0.g. Beeintrachtigungen treten auch
bereits durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung zeitweise auf.

Betriebsphase

Aufgrund der schon seit vielen Jahren bestehenden Gewerbenutzung direkt in der Nachbarschaft,
ist durch die Ausweisung der Gewerbegebietserweiterung und die folgende Nutzung nicht davon
auszugehen, dass Lebensraum von empfindlichen Arten, insbesondere von Ackervégeln im Um-
feld, erheblich gestort und die gewerbliche Larmentwicklung maBgeblich zunehmen wird. Da die
Ausweisungsflachen nur fir die Erweiterung des Bestandsbetriebes vorgesehen ist, ist nur mit
einer geringen Zunahme von sonstigen Stérungen durch die Nutzung fir angrenzende Gebiete zu
rechnen.

Die Errichtung eines Hubschrauberlandeplatzes im Uberschneidungsbereich der bestehenden
Gewerbeflache und der geplanten Erweiterungsflache wird allerdings stérend auf die Tiere und
insbesondere die Feldvdgel wirken. Diese sind im Rahmen des weiteren Verfahrens und einer
speziellen diesbezliglichen Untersuchung zu bewerten.

Sofern nétig ist eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten durch Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen durch Festsetzung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes auszuschlie-
Ben.

Markt Geiselwind, 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses*”, Umweltbericht VE
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Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Bebauung und die damit einhergehende Versie-
gelung das Grinvolumen gegenlber der ackerbaulichen Anbausituation zurlickgehen wird.

Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkungen zu minimieren, ist in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes als VermeidungsmaBnahme die Festsetzung von autochthonen Gehdlzpflan-
zungen, als Ortsrandeingriinung, zu prifen. Hierdurch ist es moglich die Artenvielfalt, zumindest in
Bezug auf die vorkommenden Pflanzenarten, gegentber der Ausgangssituation sogar deutlich zu
erhéhen.

Wirkungsgeflige

Fir die Anderungs- und Erweiterungsflache gilt:

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Feldpflanzen ein geringeres Grinvolumen als
beispielsweise Walder aufweisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die Be-
eintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmaBnahmen, wie die
Festsetzung einer Ortsrandeingriinung auf Bebauungsplanebene, kdnnen diese negativen Auswir-
kungen reduziert werden.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Der Anbau und somit die Erzeugung von landwirtschaftlichen Anbauprodukten wird auf der stdli-
chen Anderungsflache durch die geplante Nutzung als Bauflache dauerhaft ausgeschlossen. Eine
landwirtschaftliche Nutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht mehr méglich. Landwirtschaftliche
Nutzpflanzen kénnen hier nicht mehr gedeihen. Unter Berlicksichtigung der Mdglichkeit, das Grin-
volumen durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zu erhéhen, kénnen die Beeintrachtigun-
gen aus Sicht des Naturschutzes minimiert werden. Tiere sind nicht an die vorliegende Flache ge-
bunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch Uber die umliegenden landwirtschaftlichen Struktu-
ren. Dennoch verlieren insbesondere Tierarten der Acker, Felder und Wiesen unwiederbringlich
einen Teil Ihres Lebensraumes. Der benétigte Ausgleich fir den verloren gehenden Lebensraum
wurde im Grinordnungsplan sowie im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf Bebauungsplanebe-
ne ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

In der Marktgemeinde Geiselwind gibt es 2123 ha landwirtschaftliche Flache. Mit 43,5 % ist diese
im Planungsbereich vorliegende Nutzungsart die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr
2021.2 Die Inanspruchnahme von ca. 2,62 ha weiterer Ackerflache macht einen Anteil von ca. 0,12
% der landwirtschaftlich genutzten Flache aus.

Als Boden steht fiir die Anderung (Gewerbeflachenerweiterung) Ackerland (A) SI 5V 34/32 an.*

Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft ausge-
gangen werden.

3 Statistik kommunal 2022, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
4 BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung, 16.10.2023
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Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen sowie aufgrund der geringen Einzigartigkeit der Gewerbeflachenerweiterung als mittel zu
werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine wesentlich gréBere Flache beansprucht als
nach Beendigung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des
Baugebietes angelegt werden kénnen. Lediglich im Bereich der Fahrtrassen der Baufahrzeuge und
der Lagerflachen kann es auf zusétzlichen Flachen zu temporaren Versiegelungen kommen. Diese
werden nach Abschluss der Bauarbeiten wieder entsiegelt. Als VermeidungsmaBnahme ist das
Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind damit auszuschlieBBen.

Betriebsphase

Zur ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung dient die bestehende Gewerbegebietsflache
(gleicher Eigentumer), sodass hier keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen nétig sind und mit
dem Schutzgut Boden sparsam umgegangen wird.

Eine Entsiegelung als AusgleichsmaBnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
des Ortsteiles Grafenneuses bzw. des Marktes Geiselwind ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht még-
lich. Die Flacheninanspruchnahme und Versiegelung sollen nicht Uber das erforderliche Mindest-
maf hinausgehen. Insgesamt orientieren sich die Planungen der Erweiterungsflachen an den an
den Markt Geiselwind herangetragenen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientie-
rung gegeben ist.

Zum Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan aufzuneh-
men. Dieser sollte wieder eingebaut oder ortsansassigen Landwirten zur Verfigung gestellt wer-
den.

Wirkungsgeflige

Bodenfunktionen sind fur den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstdrt und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzglter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Aufgrund dessen wird ein gewisses Grlnvolumen angestrebt,
sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der OberflAichenwasser durch die Pflanzen teil-
weise Ubernommen werden. Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist mdglichst zu nutzen
oder ortlich zu versickern und dem natdrlichen Wasserkreislauf wieder zuzufthren.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstort. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche
Nutzflache zukUnftig nicht mehr zur Verfligung.

Markt Geiselwind, 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses*”, Umweltbericht VE
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Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen jeweils um einen Ackerboden mit geringer
Ertragsfahigkeit®. Die Bodenschatzungskarte im BayernAtlas Plus zeigt folgende Wertzahlen:
Ackerland (A) SI 5V 34/32 im Bereich des Gewerbegebiets®.

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt die Gruppe der ,Ton-, Schluff-, Mergel-, Sand- und Dolo-
mitstein[e], Kalkstein[e]", innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Geologische Karte beschreibt
das Gestein, wie folgt: ,vorwiegend Tonstein mit Steinmergel- u. Gipslagen, z. T. Sandstein, nach
SE zunehmend®, als geologische Haupteinheit zahlt die Flache des Geltungsbereiches zum Gips-
keuper.

Die potentielle natiirliche Vegetation ist ein ,(Bergseggen-)Hainsimsen- mit Ubergidngen zum
Waldmeister-Buchenwald; értlich mit Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald*’.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.

Die Ubersichtsbodenkarte zeigt fiir den Geltungsbereich der Gewerbeflachenerweiterung den Bo-
den 444b ,Fast ausschlieBlich Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald selten podsolig aus (grus-
fihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) tber (grusfiihrendem) Schluffsand bis Sandlehm
(Sandstein)“e.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung, unter Berlcksichtigung der fachlich korrekten Durchfliihrung der in der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, als mittel zu
werten.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt veréndert: Der Oberflachenabfluss er-
héht sich durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundwasser ist wahrend der Bauarbeiten durch entsprechende SchutzmaB-
nahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachtigung zu
schitzen. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Anderungsbereich des Bebauungsplans ist kein Gewasser vor-
handen, welches durch die MaBnahme beeintrachtigt wird.

Im Rahmen der Gewerbeflachenerweiterung kdnnte in Bereichen mit Schadstoffen umgegangen
werden. Hier ist eine Vollversiegelung der betroffenen Oberflache vorzusehen. Der Ablauf von
Oberflachenwasser aus diesen Flachen und dessen Versickerung ist durch geeignete MaBnahmen
(z.B. Uberdachung) auszuschlieBen. Das Wasser ist gemaB den Regeln der Technik zu reinigen,
bevor es dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefihrt wird. Dies ist in der Bebauungsplananderung

5 Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18

6 BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, 16.10.2023

" FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 27.08.2018

8 BayernAtlas Plus, Datenabfrage 05.04.2022 Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25.000, Stand 2020
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festzusetzen. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die Gewerbetreibenden zwingend
auszuschlief3en. .

Die privaten Stellplatze und Wege sollten mit versickerungsfahigem Material ausgefiihrt werden
soweit keine Befahrung mit LKW oder anderen schweren Fahrzeugen erfolgt. AuBerdem sollte
unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser nach Mdglichkeit vor Ort genutzt werden. Dies
bewirkt, dass mdglichst viel unverschmutztes Wasser zurlick in den natlrlichen Wasserkreislauf
gelangt und nach wie vor zum Erhalt des 6kologischen Gleichgewichtes beitragt.

Durch Pflanzungen kénnen die auftretenden Beeintrachtigungen durch erhéhten Oberflachenab-
fluss wahrend der Betriebsphase minimiert werden.

Fir die sidostliche Gewerbegebietserweiterung erfolgt die ErschlieBung Gber die bestehende Ge-
werbegebietsflache, sodass es im Vergleich zur Ausweisung auf anderen Flachen oder gegentiber
anderen Baugebieten gleicher Art zu einer geringeren Versiegelung und damit zu weniger Beein-
trachtigungen des Wasserkreislaufs kommt.

Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht innerhalb oder in der Nahe des
Erweiterungsbereiches.

Die neuen Bauflachen werden im Trennsystem entwéssert. Das anfallende Oberflachenwasser soll
in Regenrickhaltebecken gesammelt und gedrosselt in Richtung der néchsten Vorflut abgeleitet
werden. Aufgrund dessen wird das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ortsnah wieder
dem Wasserkreislauf zur Verfligung gestellt. Zudem wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,GE Gréafenneuses” festgesetzt, dass Regenwasser mdglichst auf den privaten Grundstiicken zu
sammeln und wiederzuverwenden bzw. zu versickern ist, was ebenfalls dem Wasserkreislauf zu
Gute kommt.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenwasserabflus-
ses sowie die Verringerung der Grundwasserneubildung und der direkten Verdunstung fihren zu
kleinklimatischen Veranderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmafBnahmen fir den
Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser vorgesehen (s.0.). Auch schadigt ein Absinken des
Grundwasserstandes letztendlich das Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verflgbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen sowie bei Beriicksichtigung der nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise,
als gering zu werten.
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3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft u. Klima, Luftqualitat sowie den Klimawandel

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann wahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporéren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
3e begunstigt.

Betriebsphase

In dem geplanten Anderungsbereich werden neue Gebaude und versiegelte Flachen entstehen.
Aufgrund der GrbéBe des Baugebietes und der bereits bestehenden benachbarten Nutzungen, ist
nicht mit einem signifikant erhdhten Treibhausgasaussto3 zu rechnen. Durch die landwirtschaftli-
che Nutzung sind Geruchsemissionen méglich. Diese sind jedoch grundsétzlich aufgrund der Lage
neben landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzunehmen. Zudem ist nahezu der gesamte Ortskern
Gréafenneuses als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt. Es sind im Planungsbereich
jedoch keine Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an Treibhausgasen emittieren. Uber
das Normalmalf3, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit keine Beeintrachtigungen zu er-
warten. Die landwirtschaftliche Nutzung aller den gewerblichen Anderungsbereich umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen bleibt erhalten.

Im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung ist allerdings mit einer gewissen Erhéhung der Ver-
kehrsbelastung zu rechnen. Die direkte Lage am sudlichen Ortseingang an der ST 2260 wirkt sich
dabei positiv aus, sodass die Belastung durch ein etwas gréBeres Verkehrsaufkommen aus Rich-
tung der BAB flr Grafenneuses nicht relevant ist.

Die Errichtung eines Hubschrauberflugplatzes und die regelméaBige Nutzung eines Helikopters auf
dem Firmengelande sind bezlglich der Luftqualitdt oder kleinklimatischer Auswirkungen zu ver-
nachlassigen (Staubemissionen und Abgase). Hingegen ist eine starkere Luftzirkulation und
Durchmischung der Luft im Rahmen der Flugbewegungen anzunehmen.

Lokal kénnen natiirlich im Anderungsbereich, bedingt durch Schattenwurf, Luftstau und Erwar-
mungen durch Gebaude, kleinklimatische Veranderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund
der geringen Bebauungsdichte zu vernachlassigen. Auswirkungen sollen zudem durch entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen (z.B. Beschattung von Stellplatzen) in der verbindlichen
Bauleitplanung vermieden werden. Weiterhin sind Festsetzungen zu den zu verwendenden Mate-
rialien zu treffen, um eine Aufheizung kinstlicher Materialien z.B. durch Verwendung heller Farb-
tébne zu minimieren.

Bei dem Bereich der Gewerbeflachenerweiterung handelt es sich nicht um ein charakteristisches
Kaltluftentstehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche
Beeintrachtigungen bei einer Reduzierung des Luftaustauschs hervorgerufen werden.

Eine Beeintrachtigung der Uberdrtlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte nicht zu er-
warten.
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Wirkungsgefige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch bermaBige Temperaturerhé-
hungen gestort werden kdnnte. Mdéglichen Temperaturerh6hungen und kleinklimatischen Verande-
rungen ist durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan zu begegnen.
Es sind somit geringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund der Versiegelung und der
Verwendung kinstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berlcksichtigung der minimierenden Festsetzungen in der verbindlichen Bau-
leitplanung als gering zu werten.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die Beeintrachti-
gung ist unterschiedlich.

Die sudostliche Gewerbeflachenerweiterung wird in ihrer Wirkung dem jetzigen Erscheinungsbild
der bestehenden Gewerbeflache ahneln. In der Bauphase wird es natlrlich auch kurzfristig zur
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kommen. Die baubedingte Zerstérung der vorhandenen
Habitatstrukturen beeintrachtigt die biologische Vielfalt nur in geringem Mafe, da die bestehenden
Strukturen durch die intensive Landwirtschaft und durch die Nahe zur Uberregionalen Verkehrs-
achse keinen besonders relevanten 6kologischen Wert aufweisen.

Betriebsphase

Der Bereich der Gewerbegebietserweiterung ist durch intensive Ackernutzung gepréagt. Der nérd-
lich des Plangebietes liegende Bestandsbereich ist bereits bebaut und von gewerblicher Nutzung
gepragt. Die anderen umgebenden Flachen sind Ackerflachen. Nordwestlich liegt eine bebaute
Mischgebietsflache mit landwirtschaftlicher Nutzung. Sidlich des Erweiterungsbereiches befindet
sich eine Lagerflache (Bebauungsplan ,Grafenneuses 1), die auch dem bereits ansassigen Be-
trieb zugeordnet ist. Die Flachen des Plangebietes sind infolge einer ersten Abschatzung der ge-
meinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter Uberwiegend der Kategorie | ,Gebiete mit
geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt wie die gesamte Ortslage von Grafenneuses inner-
halb des Naturparks Steigerwald und grenzt sidwestlich an das Landschaftsschutzgebiet inner-
halb des Naturparks. Ein vertraglicher Ubergang von den Gewerbegebietsflachen zur Landschaft
ist durch eine qualifizierte Eingrinung sicherzustellen. Weitere VermeidungsmafBnahmen z.B.
durch stadtebauliche Gestaltungsvorgaben sind im Zuge der 1. Bebauungsplananderung ,GE Gré-
fenneuses” festzulegen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des bestehenden Gewerbegebietes und der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung dieses Bereiches, ist jedoch nicht mit gravierenden Beeintrachtigungen ge-
genlber der bisherigen Nutzung zu rechnen.
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Die Errichtung eines Hubschrauberflugplatz und die regelmaBigen Hubschrauber - Starts und Lan-
dungen auf dem Firmengelande kdnnen allerdings eine Stdrwirkung auf die Tierwelt austiben.

,....Die gewdhlten An- und Abflugbereiche verlaufen stidlich der Ortschaft Grafenneuses in West-
Ost-Richtung Uber unbebautes und unbewohntes Gebiet. Dabei werden der Naturpark Steigerwald
und das Landschaftsschutzgebiet ,innerhalb des Naturparks Steigerwald” Uberflogen. Durch den
Bau des Flugplatzes werden demnach die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach Auffassung des Unterzeichners nur geringfligig berthrt. ...

Der Hubschrauberflugplatz wird auf einer Grundstiicksteilflache Flursticksnummer 96/1 an der
stdéstlichen Grundstiicksgrenze auf rechtskréaftig ausgewiesener Gewerbegebietsflache im Uber-
gang zur Erweiterungsflache und zur freien Landschaft hin errichtet.

Da die festgelegten An- und Abflugschneisen in der Gebietskulisse der sehr stark frequentierten
Bundesautobahn A 3 und der StaatsstraBe St 2260 liegen und die An- und Abflugvorgange nur
wenige Minuten dauern, wird die Stérwirkung als mittel angenommen.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen.

Da die 1. Bebauungsplanéanderung ,GE Grafenneuses” nur eine maBvolle Bebauung erfahrt und
die angrenzenden nérdlichen und westlichen Flachen tatsachlich schon entsprechend gebietsty-
pisch genutzt sind, ist davon auszugehen, dass diese sich in das vorhandene Landschafts- und
Ortsbild stimmig einfligen.

Die biologische Vielfalt kann durch die Auswahl verschiedener Gehdlzarten im geplanten Gewer-
begebiet, gegenliber dem jetzigen Zustand durch die Ansaat einer einzigen Ackerfrucht je Grund-
stlick, deutlich erhéht werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung festzusetzender Vermeidungsmafnah-
men als mittel zu werten.

3.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in unmitteloarer Nahe des Anderungsbereiches. Das nachstge-
legene Vogelschutzgebiet ,Oberer Steigerwald” befindet sich mehr als 3,8 km entfernt. Beeintrach-
tigungen in der Bau- und Betriebsphase. der Gewerbeflache sind nicht zu erwarten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

° |B Weigert - INGENIEURBURO FUR FLUGPLATZE UND HUBSCHRAUBERLANDEPLATZE, HAIDAUERSTR. 24 93102 PFATTER
Gutachten vom 20.07.2023 (Blatt 40) tiber die Eignung einer Teilfliche auf den Grundstiicken FI.Nr. 96 und 96/1
Gemarkung Grafenneuses Markt Geiselwind, als Hubschrauberflugplatz fir besondere Zwecke (Hubschrauber-
Sonderflugplatz) gemalk § 6 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und § 49 Abs. 2 Ziff. 2 Luftverkehrs-Zulassungs-Ordnung
(LuftvzO)
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3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kénnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.

Eine Beeintréachtigung der Wanderer und Radwanderer entlang des stddstlichen Gewerbegebiets
ist aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten. Durch die landwirtschaftliche Nutzung und umge-
benden Nutzungen treten bereits Staub und weitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund der bestehenden angrenzenden gewerblichen Bauflachen an den Anderungsbereich,
wird die zu erméglichende Errichtung von einem Gebaude im siiddstlichen Anderungsbereich, kei-
ne Beeintrachtigung der Radfahrer durch ein splrbar steigende Verkehrsaufkommen bringen. Be-
triebsbedingte Geruchs- oder La&rmimmissionen kénnen im Dorfgebiet auftreten.

Diese sind aufgrund der schon bestehenden Immissionen des Dorfgebietes und des entsprechen-
den Gebietscharakters als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist die Beeintrdchtigung fir die
Radfahrer als gering zu bewerten.

Auch fir die bestehenden Betriebe und deren Mitarbeiter sind durch die Erweiterung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden voraussichtlich nicht wesentlich mehr beeintrachtigt
als bisher.

Im naheren Umfeld sind auBer den Beeintrachtigungen durch die Autobahn A 3 keine Nutzungen
vorhanden, die beeintrachtigende Larmimmissionen aussto3en. Die A3 hat einen Abstand von
mindestens 350 m zur geplanten Gewerbegebietserweiterung

Die Gewerbeflachenerweiterung wird gezielt zur Autobahn hin orientiert, um die gewerbliche Nut-
zung vom Ortskern abgewandt zu errichten. Da fiir den Anderungsbereich ein schalltechnisches
Gutachten im Rahmen der Bebauungsplandnderung gefertigt wurde und sofern nétig entspre-
chende MaBnahmen festzusetzen sind, sind keine gréBeren Beeintrachtigungen zu erwarten (sie-
he Anlage 4).

Die Errichtung eines Hubschrauberflugplatz und die regelmaBigen Hubschrauber - Starts und Lan-
dungen auf dem Firmengelande kénnen allerdings eine Stérwirkung auf die Bewohner von Gré-
fenneuses und die Erholungssuchenden im weiteren Umfeld austben.

»--..Prafung des Schutzes vor Fluglarm (§ 6 Abs. 2 und § 29b LuftVG): Die An- und Abflugstrecken
fOhren ... Uber unbewohnte Gebiete. Unmittelbar nérdlich des Landeplatzes und des westlichen
Flugkorridors grenzt allerdings die Ortschaft Grafenneuses an. Aufgrund der geplanten Anzahl von
Bewegungen in H6he von 200/Jahr sind nach Auffassung des Unterzeichners keine wesentlichen
Larmemissionen zu erwarten....“0

10 IB Weigert - INGENIEURBURO FUR FLUGPLATZE UND HUBSCHRAUBERLANDEPLATZE, HAIDAUERSTR. 24 93102 PFATTER
Gutachten vom 20.07.2023 (Blatt 40) tiber die Eignung einer Teilfliche auf den Grundstiicken FI.Nr. 96 und 96/1
Gemarkung Grafenneuses Markt Geiselwind, als Hubschrauberflugplatz fir besondere Zwecke (Hubschrauber-
Sonderflugplatz) gemalk § 6 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und § 49 Abs. 2 Ziff. 2 Luftverkehrs-Zulassungs-Ordnung
(LuftvzO)
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Da die festgelegten An- und Abflugschneisen in der Gebietskulisse der sehr stark frequentierten
Bundesautobahn A 3 und der StaatsstraBe St 2260 liegen und die An- und Abflugvorgange nur
wenige Minuten dauern sowie die Anzahl der geplanten Bewegungen in Héhe von 200/Jahr liegen,
wird die Stérwirkung als mittel angenommen.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, missen im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften und Sicherheitsvorkehrungen erfolgen, sodass von keinen erheblichen Geféhrdungen
oder Stérungen fir Mensch und Gesundheit auszugehen ist.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als mittel zu werten.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern

Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhdéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im (blichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen.

Betriebsphase

In einem Gewerbegebiet sind Gebaude fir Gewerbebetriebe aller Art zulassig, die vorwiegend zur
Unterbringung nicht erheblich stérender Gewerbebetriebe dienen. Hier handelt es sich konkret um
die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes, der sich vom Ortskern abgewandt erwei-
tert.

Beeintrachtigungen auf die Wohnnutzungen im Gebiet sowie in der ndheren Umgebung sind, ab-
gesehen von einem geplanten Hubschrauberlandeplatz, nicht zu erwarten.

Beim Umgang mit Schadstoffen, wie bspw. bei Betriebstankstellen, sind die gesetzlichen Vorgaben
einzuhalten, aufgrund dessen eine Beeintrachtigung der Umwelt ausgeschlossen wird.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch fir ein Baugebiet
hinzunehmen.
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Betriebsphase

Im nérdlichen Umfeld des Anderungsbereiches besteht bereits ein Gewerbegebiet. Durch die ge-
plante Erweiterung des Gewerbegebietes werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die
Umgebung bzw. auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit erwartet.

Zeitweilig kénnen allerdings Larm- und andere landwirtschaftlich bedingte Emissionen / Immissio-
nen auftreten, die auf die Plangebiete einwirken. Diese haben keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der zuklnftigen Nutzungen. der Gewerbeflache zur Folge und sind fir die Lage zur freien
Landschaft als typisch hinzunehmen.

Im Umfeld liegen Larmemissionen der Autobahn A 3 und der St 2260 vor, die beeintrachtigende
Larmimmissionen hervorrufen kénnen. Die A3 hat einen Abstand von mindestens 350 m zur ge-
planten Gewerbegebietserweiterung. Die Gewerbeflachenerweiterung wird gezielt zur Autobahn
hin orientiert, um die gewerbliche Nutzung vom Ortskern abgewandt zu errichten. Da fiir den Ande-
rungsbereich ein schalltechnisches Gutachten im Rahmen der 1. Bebauungsplananderung gefer-
tigt wird und sofern nétig entsprechende MalBBnahmen festgesetzt werden, sind keine gréBBeren
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Errichtung eines Hubschrauberflugplatz und die regelméafBigen Hubschrauber - Starts und Lan-
dungen auf dem Firmengelande kénnen allerdings eine Stérwirkung auf die Bewohner von Gré-
fenneuses und die Erholungssuchenden im weiteren Umfeld austben.

»----Prafung des Schutzes vor Fluglarm (§ 6 Abs. 2 und § 29b LuftVG): Die An- und Abflugstrecken
fOhren ... Uber unbewohnte Gebiete. Unmittelbar nérdlich des Landeplatzes und des westlichen
Flugkorridors grenzt allerdings die Ortschaft Grafenneuses an. Aufgrund der geplanten Anzahl von
Bewegungen in H6he von 200/Jahr sind nach Auffassung des Unterzeichners keine wesentlichen
Larmemissionen zu erwarten....“!

Da die festgelegten An- und Abflugschneisen in der Gebietskulisse der sehr stark frequentierten
Bundesautobahn A 3 und der StaatsstraBe St 2260 liegen und die An- und Abflugvorgange nur
wenige Minuten dauern sowie die Anzahl der geplanten Bewegungen in Héhe von 200/Jahr liegen,
wird die Stérwirkung als mittel angenommen.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, missen im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften und Sicherheitsvorkehrungen erfolgen, sodass von keinen erheblichen Geféhrdungen
oder Stérungen fir Mensch und Gesundheit auszugehen ist.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist als mittel zu werten.

Art und Menge von Erschiitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit maBigen Erschitterungen durch Fahrverkehr zu rechnen. Dies ist als
typisch fir ein Baugebiet bzw. fir eine Erweiterung hinzunehmen.

" IB Weigert - INGENIEURBURO FUR FLUGPLATZE UND HUBSCHRAUBERLANDEPLATZE, HAIDAUERSTR. 24 93102 PFATTER
Gutachten vom 20.07.2023 (Blatt 40) tiber die Eignung einer Teilfliche auf den Grundstiicken FI.Nr. 96 und 96/1
Gemarkung Grafenneuses Markt Geiselwind, als Hubschrauberflugplatz fir besondere Zwecke (Hubschrauber-
Sonderflugplatz) gemalk § 6 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) und § 49 Abs. 2 Ziff. 2 Luftverkehrs-Zulassungs-Ordnung
(LuftvzO)
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Betriebsphase

Durch den Betrieb der Gewerbeflachenerweiterung ist mit Erschitterungen zu rechnen, die vor-
wiegend nicht erheblich beeintréchtigend sind. Die Erschatterungen sind entsprechend der nérd-
lich direkt angrenzenden Gewerbeflache zu erwarten, um deren Erweiterung es sich hier handelt.

Hier sind im n&heren Umfeld ebenfalls keine Betriebe oder Einrichtungen bekannt, von denen Er-
schitterungen ausgehen, die sich bis zum Baugebiet auswirken kdnnten. Eine erhebliche Beein-
tréachtigung fir die geplante Gewerbeflachenerweiterung ist nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind, auch wéahrend der Bauzeit, insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese VermeidungsmaBnahmen sind im Bebau-
ungsplan festzusetzen. Aufgrund dessen kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Betriebsphase

Im Umfeld der Gewerbeflachenerweiterung sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die
eine relevante Beeintréchtigung fir die geplante Bebauung erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Beleuchtung der Gewerbeflachenerweiterung ist ebenso
nicht anzunehmen. Um eine mdgliche Beeintrachtigung zu verringern, ist jeweils in der verbindli-
chen Bauleitplanung eine Abstrahlung nach unten festzusetzen.

Festsetzungen zur Minimierung der Stérwirkungen von Werbeanlagen sind in der verbindlichen
Bauleitplanung ebenfalls festzusetzen. Erhebliche Lichtimmissionen durch Werbeanlagen sind
hierdurch ausgeschlossen. Stérungen des Autobahnbetriebes sind hierdurch ebenfalls auszu-
schlieBen.

Durch o.g. vorgeschlagene Minimierungs- und VermeidungsmafBnahmen ist keine erhebliche Be-
eintrachtigung der bestehenden Nutzungen und zukinftigen Nutzungen zu erwarten.

Die Signalisierungsanlagen (Randfeuer sind als Unterflurfeuer (Rundstrahlfestfeuer mit Farbe
Grin) niveaugleich zur Oberflache des Bodenlandeplatzes fir den geplanten Hubschrauberlande-
platz auszufthren; zudem sind noch 4 Flutlichtstrahler aufzustellen. Die Flutlichtstrahler sind mit
einer Blendschutzhaube zu versehen und so einzustellen, dass in einer Hohe von ca. 1,50 m

uber FATO/TLOF keine Blendwirkung besteht (Sitzhéhe des Piloten) und sind zwingend so einzu-
bauen, dass keinerlei Blendwirkung fir die Bevoélkerung von Grafenneuses, die St 2260 und insbe-
sondere die Bundesautobahn A3 entstehen kann.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlcksichtigung der im
Bebauungsplan festzusetzenden VermeidungsmafBnahmen als gering zu werten.
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Art und Menge von Wéarme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Nur die Gewerbeflachenerweiterung wird bisher noch von einer 20 kV-Freileitung gequert. Diese
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mit dem notwendigen Schutzstreifen aufge-
nommen, um von Anbeginn der Objektplanungen und der Bauarbeiten zur ErschlieBung des neu-
en Baugrundstiicks bertcksichtigt zu werden. Ziel ist es jedoch diese noch vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes mittels einer Umverlegung bzw. Erdverlegung ganz um den Planungsbereich zu
fahren. Elektromagnetische Strahlungen, die von der Leitung ausgehen kdnnen, sind bei Einhal-
tung der Sicherheitsvorschriften, vernachlassigbar.

Geringflgige Reflexionen sind durch Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen méglich. Eine
Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begriiBen und aufgrund dessen in
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Griinden des
Artenschutzes, die Verwendung spiegelnder und glanzender Materialien (ausgenommen Sonnen-
kollektoren oder Photovoltaikanlagen) als unzuléassig festzusetzen.

Durch die geplante Nutzung der zwei Anderungsbereiche ist nicht mit der Entstehung von elektro-
magnetischen Feldern, Strahlungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweili-
gen Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Dingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind flr ein Baugebiet im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen. Es ist eine Eingriinung vorzu-
sehen, die das Baugebiet gréBtenteils gegentber den landwirtschaftlichen Flachen abschirmt.

Im Bereich des Dorfgebietes konnen sich landwirtschaftliche Nutzungen ansiedeln, von denen
ebenfalls Geruchsemissionen ausgehen kénnen.
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Ansonsten sind im naheren Umfeld des geplanten Anderungsbereiches keine Anlagen oder Ein-
richtungen bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kdnnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-

ruch, ist unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen, die in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen sind, als gering zu werten.
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Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwaésser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase fallt Schmutzwasser an, das in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur gemeindeeigenen, zentralen
Klaranlage Geiselwinds, wo das Wasser gemaf den Regeln der Technik gereinigt und wiederauf-
bereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase der Gewerbeflachenerweiterung ist das Schmutzwasser in den Schmutzwas-
serkanal einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzwasser den Verschmutzungsgrad von Hauswasser ist
es durch den Grundstlckseigentiimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen des Landkreises Kitzingen, das im
Markt Geiselwind tatig ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die bestehende StraBe St 2260 und die weiteren schon
bestehenden StraBen- und Wegflachen. Diese Anbindungen sind ausreichend dimensioniert und
ermdglicht die Befahrung mit Millfahrzeugen.

Durch die Erweiterung der Anderungsflache erhdht sich auch die Menge der Abfélle, die voraus-
sichtlich im Ublichen Rahmen fur die jeweils vorgesehene Nutzung liegen wird. Die Art der Abfélle
entspricht den bereits im bestehenden Dorf-, Wohn- bzw. Gewerbegebiet anfallenden Abfallen. Die
Beseitigung und Verwertung der Abfalle erfolgt nach Abholung durch den Landkreis Kitzingen auf
Grundlage des geltenden Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfalle in hohem Mafe oder Son-
dermll verursachen, sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermdll ist entsprechend den
geltenden Vorschriften und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit
nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwéasser
ist als gering zu werten.

3.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturgtter gefunden
werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturguter ist in die verbindliche Bauleitplanung folgende Nach-
richtliche Ubernahme aufzunehmen:
Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG), sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind gemas Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.
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Innerhalb und im angrenzenden Bereich der geplanten Bebauung sind keine Bau- oder Boden-
denkmale bekannt. Im Nordosten der bestehenden Gewerbeflache besteht allerdings ein Bildstock
(D-6-75-127-44), der nicht gefahrdet scheint. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen werden nicht
beeintrachtigt. Wahrend der Bauzeit ist somit sehr wahrscheinlich nicht mit Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Betriebsphase

In der Umgebung sind keine Kulturgiter bekannt, deren Sichtbeziehungen beeintréachtigt werden
kdnnen. Der Betrieb der geplanten Bauflachenénderung fihrt nicht zur Beeintrachtigung von Kul-
turgutern.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgtter ist unter Berlicksichtigung der
festzusetzenden nachrichtlichen Ubernahme als gering zu werten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen ist nicht bekannt - geringfligige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Nachhaltigkeit
ausdrticklich zulassig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend des GEG (Gebau-
deenergiegesetz) als bautechnischer Standard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
bestehenden und sich ansiedelnden Bauherren ihre Gebaude nach dem heutigen Stand der Tech-
nik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.

3.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist natUrlicherweise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungen und Geb&uden eine Katastrophe
ausgeldst wird, ist beim Bau nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.
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Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb von einem Gewerbegebiet erheblicher sein dlrften als
auf rein landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Maf3 hinaus,
da innerhalb des Plangebietes nach fachgerechter Durchfihrung der AusgleichsmafBnahmen, kei-
ne besonderen Schutzglter im Plangebiet mehr vorliegen und auch kein Bereich mit bekannten
Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder Uberschwemmungsgeféhrdeten Berei-
ches. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Risiko einer Naturkatastrophe ist daher
vergleichsweise gering. Es sind, abgesehen von Tankstellen und einem Hubschrauberlandeplatz,
keine Nutzungen vorgesehen oder méglich, die ein erhéhtes Risiko fir Katastrophen oder Unfalle
besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer mittleren Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfir ist jedoch
sehr gering.

Die Bewertung stitzt sich auf folgende Begrindung:
Der Bereich der Gewerbeflachenerweiterung ist nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophen-

fall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit zu rechnen. In Summe durfte der Schadensfall
somit mittlere Beeintrachtigungen fir die Umwelt zur Folge haben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzulassigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin mussen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden. Negative Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand sind durch die Aufnahme eines Hinweises und der entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan zu minimieren und positive Aspekte zu beglnstigen.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs der zukiinftigen Nutzung genau Anwendung finden. Grundsétzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Verwendung gesetzlich zulassiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.
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3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen

(Wasser-, Abfall-, Emissionsschutzrecht)

Der Markt Geiselwind besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanédnderung betreffen. Grundsatzlich wird dies bei der Beteiligung
der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gepriift. Sollten diesbezliglich keine weiteren Anre-
gungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden Beeintrachtigungen
durch und fur die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung versto3t nicht gegen die Ubergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der bestehenden Nutzung als Erweiterung dieses
Bereiches geandert. Somit wird sich die 1. Bebauungsplananderung ,GE Grafenneuses®, die im
Parallelverfahren erstellt wird, aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Im Flachennutzungsplan sind die gewerbliche Anderungsflachen bereits teilweise als Baufldchen
dargestellt.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung nattirlicher Ressourcen)

Der Markt Geiselwind plant derzeit in Grafenneuses, neben der 20. Flachennutzungsplanande-
rung, die im Parallelverfahren laufenden Wohn- und Gewerbegebietserweiterungen Klarstellungs-
und Einbeziehungssatzung ,Grafenneuses norddstlicher Bereich® sowie diese 1. Bebauungs-
plananderung ,GE Gréafenneuses".

Eine Kumulierung dieser Vorhaben ist aufgrund ihrer Entfernung zueinander auszuschlieBen. Glei-
ches gilt far Planungen auBBerhalb von Grafenneuses.

Die Planung des Gewerbegebietes fuhrt sehr wahrscheinlich mit den umliegenden Nutzungen,
sofern die im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen um-
gesetzt werden, nicht zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen. Auch sind von der
Planung keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natiirlicher Ressourcen wird bei dem Anderungsbereich durch die Versiegelung des
Bodens und die Nutzung als Bauland eingeschrankt, da die Flache der landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht mehr zur Verflgung stehen wird. Ausschlaggebende Grlinde fir die Wahl des Erweite-
rungsbereiches sind in Kapitel 2.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind jeweils zu vermeiden oder nur mit Ausnahmege-
nehmigung der zustandigen Behdrde zulassig.
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3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes von den Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen, derart
summieren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird, sofern
entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im verbindlichen Bau-
leitplan festgesetzt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieen.

3.3 MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(Geplante MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kénnen durch geeignete Festsetzungen und Hinweise im Rah-
men dieses Bebauungsplanes vermieden, verhindert bzw. ausgeglichen werden. Gelistet sind im
Folgenden nur die zeichnerisch nicht dargestellten Vermeidungsmafnahmen:

Eingriinung der Bauflachen gegeniiber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzguter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft
und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die anzustrebende Eingriinung der beiden Anderungsflachen ergibt sich ein stim-
miges Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die sich ergebende Freihaltung der flr die Be-
grinung benétigten Flachen alle o0.g. Schutzgiter, da ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten
bleibt bzw. in diesem Bereich zum Teil verbessert wird. Dies gilt fir die Betriebsphase und fiir die
gesamte Dauer der Nutzung dieser Flachen als Wohn- bzw. Gewerbegebietsflachen.

3.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Zuge des Planungsprozesses der 1. Bebauungsplananderung wurden verschiedene Standorte
far die Ausweisung der notwendigen Erweiterungsflache fiir die Ausweisung dieser Gewerbege-
bietsflachen Uberdacht.

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes muss aber zwingend in unmittelbarem Zu-
sammenhang zur rechtskraftig ausgewiesenen Gewerbegebietsflache liegen. Daher sind nur we-
nige Planungsalternativen vorhanden.

Die geplante Erweiterung der Gewerbegebietsflache grenzt direkt an die rechtskraftig ausgewiese-
ne Gewerbegebietsflache des Bebauungsplans ,GE Grafenneuses” an. Alle anderen an die beste-
hende Gewerbegebietsflache angrenzenden Acker- oder Grlnlandflachen liegen entweder inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes im Naturpark Steigerwald oder verursachen einen gréBeren
Eingriff beziglich Grund und Boden oder dem Landschaftsbild.

Der entscheidende Grund fir die Wahl dieses Standortes, ist die Lage in Anbindung an das beste-
hende Gewerbegebiet mit den vorhandenen Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher Erschlie-
BungsstraBen kann hier véllig verzichtet werden, sodass der Flachenverbrauch so gering wie még-
lich ist. Weiterhin wird der geplante Geltungsbereich von keinem Schutzgebiet, die das Schutzgut
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Natur und Landschaft betreffen, Uberlagert. Dies gilt nicht fir den Naturpark Steigerwald, da die
gesamte Siedlungs- und Gemarkungsflache des Marktes Geiselwind darin liegt.

Innerhalb des Marktes Geiselwind gibt es im Ortsteil Grafenneuses auch keine frei verflgbaren
Gewerbegebietsflachen mehr. Nachverdichtungen sind in dem benétigten Umfang ebenso nicht
maglich. Konversionsflachen sind in Grafenneuses fir die vorgesehene Nutzung ebenfalls nicht
vorhanden. Daher ist die Ausweisung dieser gewahlten Gewerbegebietsflache erforderlich.

Bei den geplanten Flachen will der Markt Geiselwind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, um die Erweiterung der Gewerbegebietsflache zu erméglichen und diese zur Verfiigung
zu stellen. Da sich der Markt Geiselwind zum Ziel gesetzt hat, auch Gewerbegebietsflache be-
darfsorientiert auszuweisen, sieht sich der Markt in der Pflicht, die parallele Flachennutzungs-
plananderung sowie diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GE Grafenneuses” durchzufiihren.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine mittlere Beeintrédchtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird, sehr gering ist.

Die Einschatzung bericksichtigt das in dieser verbindlichen Bauleitplanung zulédssige Vorhaben.

Das groBte Risiko und die Gefahr des gréBten Schadenfalls innerhalb gewerblich gepragter Bau-
flachen geht von Tankstellen aus. Hierbei kébnnen schadliche Stoffe in groBen Mengen in die Um-
welt gelangen und Boden und Wasser kontaminieren. Fir die Wohnbauflachenerweiterung sind
daher Tankstellen auszuschlieBen. Die Ansiedlung einer Tankstellen auf der Gewerbeflachener-
weiterung ist fir die betriebseigene Versorgung notwendig. Besondere Strukturen, Bereiche von
Umweltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermaB3en nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird. Eine erhebliche Anfalligkeit flr
schwere Unfélle und Katastrophen ist aufgrund des Gebietscharakters nicht anzunehmen.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Die Erkenntnisse des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (sarF) liegen vor, die der
dazu nétigen Okologischen Gelandebegehungen und Auswertungen liegen noch nicht abschlie-
Bend vor (siehe Anlage 3).

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund. Ein Baugrund-
gutachten wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beauftragt und erstellt. Die Versickerungsfa-
higkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieBend
bewertet werden.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen'?. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufhren.

2 Tel. Markt Geiselwind, April 2022
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Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im ABuUDIS nicht ver-
merkt.'3

Es wird eine Gewerbegebietserweiterung dargestellt. Hierauf kdnnen unterschiedliche Nutzungen
entstehen. Einige haben starkere negative Auswirkungen als andere. Fir den Einzelfall kann an
dieser Stelle keine weitergehende Bewertung vorgenommen werden.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehorden festgelegt.

5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Markt Geiselwind beabsichtigt die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft zur Erwei-
terung eines Gewerbegebietes geman § 8 BauNVO am sldéstlichen Ortsrand von Grafenneuses.

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanidnderung des Marktes Geiselwind hat eine GréBe von
ca. 2,75 ha. Davon sind 2,62 ha neue Erweiterungsflache.

Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natdrlichen Zustand zunachst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fiir folgende Schutzgiter zu erwarten:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind in der Gesamtbetrachtung unter
Beriicksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fiir die Anderung
als mittel zu werten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden sind in der Gesamtbetrachtt_;_ng unter
Berlcksichtigung der festzusetzenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fir die Anderung
ebenso als mittel zu werten.

Die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt sind in der Ge-
samtbetrachtung, unter Berlcksichtigung festzusetzender VermeidungsmaBnahmen sowie des
bereits vorhandenen und neu zu schaffenden Gehdlzsaums als mittel zu beurteilen.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist flr die am nachsten zur Auto-
bahn gelegene Gewerbegebietsflachenerweiterung als mittel bis gering zu werten. Im Rahmen
dieser verbindlichen Bauleitplanung sind die Vertraglichkeit darzulegen und Larmschutzmaf3nah-
men festzusetzen, sofern dies erforderlich ist.

Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen sind als mittel einzustufen.

Grundsatzlich ist die natlrliche Ausstattung des Gebietes und der Umgebung durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung als nicht besonders 6kologisch wertvoll einzustufen. In Summe dirfte
der Schadensfall somit mittlere Beeintrachtigungen fir die Umwelt zur Folge haben.

3 ABuDIS 3.0, Datenabfrage (Markt Geiselwind, OT Grafenneuses), vom 24.05.2022
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Durch die Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen in diesem Bauleitplanver-
fahren sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter nicht zu erwar-
ten. Somit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geméan § 44 BNatSchG

bzw. Artikel 12 FFH-RL.
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Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Landkreis Kitzingen, Juli 2002; Textteil 4.2 Juli 2002
ABuUDIS 3.0, LfU, Datenabfrage vom 24.05.2022
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BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, vom 05.04.2022

Denkmalatlas, Datenabfrage vom 05.04.2022
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Européische Richtlinien — in nationales Recht umgesetzt:

Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten 6ffentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebens-
rAume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geandert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
tber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

Europaische Verordnungen:

Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Verordnung
750/2013), vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 05.04.2022

Gesetze:

Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.
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» Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-K) verdéffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom
23. April 2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist.

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) geandert wor-
den ist

= Kreislaufwirtschaftsgesetz,§ 1 des KrWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das
durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

= Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist.

= Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kélteerzeugung in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — GEG, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Informationen Markt Geiselwind, 05.04.2022

Verordnung:

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen (StMLU), Dezember 2021

Leitftaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung - "Umweltbericht in der Praxis", Oberste Bau-
behdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:

» Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 21.Juli 2021 (BGBI. | S. 3115) geandert worden
ist.

Regionalplan, nichtamtliche Lesefassung, vom 17.10.2017, Stand 01.03.2018

Regionalplan, Region Wirzburg (2), dritte Verordnung zur Anderung des Regionalplans (Anhang
zur Anlage zu § 1 der Dritten Verordnung zur Anderung des Regionalplans vom 28.11.2007 - Da-
tum des In-Kraft-Tretens 15.04.2008)

Umweltatlas Bayern, LFU, Naturgefahren, Boden und Geologie, aufgerufen am 05.04.2022

Fir den Markt Geiselwind besteht ein Wirksamer Flachennutzungsplan, festgestellt am
20.09.1979, der am 31.01.1980 genehmigt wurde. Seitdem sind folgende Anderungen wirksam:

= 1. Anderung in der Fassung vom 02.06.1980, genehmigt am 13.10.1980
= 2. Anderung in der Fassung vom 10.11.1989, genehmigt am 21.10.1991
= 3. Anderung in der Fassung vom 15.01.1998, genehmigt am 25.11.1998
= 4. Anderung in der Fassung vom 16.02.2003, genehmigt am 21.05.2003
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. Anderung in der Fassung vom 24.05.2004, genehmigt am 09.09.2004
. Anderung in der Fassung vom 24.04.2006, genehmigt am 24.05.2006
. Anderung in der Fassung vom 20.01.2011, genehmigt am 11.04.2011
. Anderung in der Fassung vom 08.09.2014, genehmigt am 17.10.2014
= 9. Anderung in der Fassung vom 29.10.2012, genehmigt am 26.11.2012
= 10. Anderung, Verfahren ruht It. Gemeinderatsbeschluss vom 18.03.2013
= 11. Anderung in der Fassung vom 29.07.2013, genehmigt am 07.10.2013
= 12. Anderung in der Fassung vom 13.02.2017, genehmigt am 17.03.2017

13. Anderung in der Fassung vom 03.06.2019, genehmigt am 13.09.2019
14. Anderung in der Fassung vom 05.11.2018, Verfahren ruht

15. Anderung in der Fassung vom 09.11.2020, genehmigt am 30.12.2020
16. Anderung in der Fassung vom 27.03.2019, Verfahren ruht

17. Anderung in der Fassung vom 13.09.2021, genehmigt am 05.01.2022
18. Anderung -Befindet sich in Aufstellung

19. Anderung -Befindet sich in Aufstellung

20. Anderung -Befindet sich in Aufstellung
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